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Comisia juridic, de numiri, 
disciplină, imunită1i şi 

validări 

Comisia pentru administra;ie 
publică 

Nr. XIX/29/08.04.2025 Nr.XXX/47/08.04.2025 

RAPORT COMUN 

asupra Propunerii legislative pentru completarea art.22 din Legea nr.10/1995 privind 
calitatea în construc~ii 

L36/2025 

În conformitate cu prevederile art. 70 şi art. 77 din Regulamentul Senatului, 
republicat, în vigoare, Comisia juridică, de numiri, disciplină, imunită~i şi validări şi 

Comisia pentru administra~ie public , prin adresa nr. L36/2025 din data de 24.02.2025, 
au fost sesizate de către Biroul permanent al Senatului, în vederea dezbaterii şi elaborării 

raportului comun asupra Propunerii legislative pentru completarea art.22 din Legea 
nr.10/1995 privind calitatea în construc~ii, ini~iată de: Adomnicăi Mirela-Elena - deputat 
PSD; Bara Nicolae-Adrian - deputat PSD; Barbu Florin-lonur - deputat PSD; Bejinariu Eugen - 
deputat PSD; Bogdănel Lucian-Gabriel - deputat PSD; Bor George-Mădălin - deputat PSD; 
Bucur Ariana-Oana - deputat PSD; Budacă Vasile - deputat PSD; Căciu Adrian - deputat PSD; 
Chilat Crina-Fiorela - deputat PSD; Chirilă Virgil Alin - deputat PSD; Ciocan Doinira - deputat 
PSD; Ciolacu Ion-Marcel - deputat PSD; Ciortea Răzvan-Iulian - deputat PSD; Ciucă Liviu- 
Bogdan - deputat PSD; Ciunt lone! - deputat PSD; Cojocaru Petru-Bogdan - deputat PSD; 
Constantinescu Sergiu-Mircea - deputat PSD; Dolineaschi Andrei - deputat PSD; Drinceanu 
Vlad-Florentin - deputat PSD; Dunava Costel Neculai - deputat PSD; Ene Gabriela-Corina - 
deputat PSD; Fifor Mihai-Viorel - deputat PSD; Furtună Mirela - deputat PSD; Gavrilescu 
Grafiela-Leocadia - deputat PSD; Geamănu Aurora-Adela - deputat PSD; Georgescu Gheorghe- 
Daniel - deputat PSD; Ghigiu Alexandru-Mihai - deputat PSD; Gliga Dumitri~a - deputat PSD; 
Govor Mircea-Vasile - deputat PSD; Hagiu Augustin-Florin - deputat PSD; Ho/ban Georgeta- 
Carmen - deputat PSD; Isac Marius-Adrian - deputat PSD; Ivan Bogdan-Gruia - deputat PSD; 
Lip ă Elisabeta - deputat PSD; Lungu Romeo-Daniel - deputat PSD; Manta Claudiu - deputat 
PSD; Mărgărit Mitică-Marius - deputat PSD; Marinescu Radu - deputat PSD; Matichescu 
Mirela-Florenra - deputat PSD; Mihalcea loan - deputat PSD; Mihalcea Remus-Gabriel - 
deputat PSD; Mihalcea Silvia-Claudia - deputat PSD; Mihu~i Bogdan-Florian - deputat PSD; 
Mircea Florin - deputat PSD; Nassar Rodica - deputat PSD; Neac~u Marian - deputat PSD; 
Neagu Petre-Emanoil - deputat PSD; Neară Eugen - deputat PSD; Neculaescu Lauren jiu Adrian 
- deputat PSD; Pea-,S'tefănescu Eliza-Mădălina - deputat PSD; Papa George-Adrian - deputat 
PSD; Popa Maricel - deputat PSD; Papa ~tefan-Ovidiu - deputat PSD; Răducanu Sebastian - 
deputat PSD; Rinder Ana-Smaranda - deputat PSD; Rogobete Alexandru-Florin - deputat PSD; 



Samoilă Ion - deputat PSD; Sandu Viorica - deputat PSD; 'erban Ciprian-Constan tin - deputat 
PSD; Solomon Adrian - deputat PSD; Stoenică Irina-Florentina - deputat PSD; Suciu Vasile- 
Daniel - deputat PSD; Toader Bogdan-Andrei - deputat PSD; Toma . Ilie - deputat PSD; 
Tom oescu Ion-Alin - deputat PSD; Trif Bogdan Gheorghe - deputat PSD; Weber Mihai - deputat 
PSD. 

Propunerea legislativă are ca object de reglementare mod ificarea art. 22 din Legea 
nr. 10/1995 privind calitatea in construcţii, republicată, cu modificările şi completările 

ulterioare, astfel încât la incheierea promisiunii de vânzare, dezvoltatorul să poată solicita 
un avans de maximum 10% din preţul total al imobilului supus tranzacţiei, avansul putând fi 
mai mare, dar nu mai mult de 40% din preţul total al imobilului supus tranzacţiei, in situaţia 

in care dezvoltatorul are incheiat un contract de asigurare de pierderi financiare, conform 
articolului 2222 din Legea fir. 287/2009 privind Codul civil, republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare, cu una dintre societăţile de asigurare autorizate, in condiţiile Legii 
fir. 237/2015 privind autorizarea şi supravegherea activităţii de asigurare şi reasigurare, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

Potrivit Expunerii de motive, "soluţiile legislative sunt argumentate prin faptul că 

„Piaţa imobiliară din Romania este intr-o continuă expansiune, fjind unul dintre motoarele 
creşterii economice. Numai că aceasta prezintă şi riscuri pentru cumpărători, in special in 
tranzacţiile privind imobile aflate in fază de construcţie. Practicile curente permit 
dezvoltatorilor să solicite avansuri man i la semnarea promisiunilor de vânzare, fără a exista 
garanţji adecvate in cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către dezvoltator. 
Această situaţie pune consumatorii intr-o poziţie vulnerabilă, creând riscuri semnificative, 
in special in cazurile de insolvent ă a dezvoltatorilor sau intârzieri in livrarea imobilului. 

Prezenta iniţiativă legislativă urmăreşte să reducă aceste riscuri prin limitarea 
sumelor pe care cumpărătorii le pot plăti drept avans la semnarea promisiunilor de vânzare, 
oferind totodată posibilitatea unor măsuri suplimentare de protecţie prin intermediul 
poliţelor de asigurare." 

Consiliul Legislativ a analizat propunerea legislativă şi a transmis un aviz 
favorabil, cu observaţii Si propuneri. 

Consiliul Economic şi Social a analizat propunerea legislativă şi a transmis un aviz 
favorabil. 

Comisia economic, industrii, servicii, turism Si anteprenoriat a analizat 
propunerea legislativă şi a transmis un aviz favorabil, cu amendamente admise şi 

amendamente respinse. 

În şedinţa comun ă din data de 8 aprilie 2025, membrii Comisiei juridice, de numiri, 
disciplină, imunităţi şi validări şi ai Comisiei pentru administra~ie public , au analizat 
punctele de vedere Si observaţiile formulate în avizele şi punctele de vedere primite 
şi au hotărât cu majoritate de voturi ale celor prezenţi, să adopte un raport comun de 
admitere, cu amendamente admise şi cu amendamente respinse, cuprinse în anexa 
nr.1, respectiv anexa nr.2 care fac parte integrant ă din prezentul raport comun. 

Comisia juridic , de numiri, disciplină, imunităxi şi validări şi Comisia pentru 
administra~ie public ă supun, spre dezbatere şi adoptare, Plenului Senatului raportul 
comun de admitere, cu amendamente admise şi cu amendamente respinse, şi 

propunerea legislativă. 



În raport Cu obiectul de reglementare, propunerea legislativă face parte din categoria 
legilor ordinare şi urmează a fi adoptată în conformitate cu prevederile art.76 alin.(2) din 
Constituţia României, republicată. 

Potrivit prevederilor art.75 alin.(1) din Constitu~ia României, republicată, şi ale 
art.92 alin.(7) pct.1 din Regulamentul Senatului, republicat, în vigoare, pentru propunerea 
legislativă înregistrată sub nr. L36/2025, Senatul este prima Cameră sesizată. 

Preşedinte, Preşedinte, 

Senator RUJAN Ion-Viistinel Senator Csaszâr Kâro 

Secretar, 

Senator ŞTEFĂNESCU Daniela Senato iRJ ' I~A'onel 



Anexa nr. 1 la Raportul comun cu nr. XXX/47/08.04.2025 

nr. XIX/29/08.04.2025 

Comisia juridic, de numiri, disciplină, imunităli şi validări 

Comisia pentru administralie publică 

Amendamente admise 

la 

Propunerea legislativă pentru completarea art. 22 din Le~ea nr. 10/1995 privind calitatea în constructii 

(L36/2025) 

Nr. 

Crt. 

Forma initiatorului Amendamente admise ale membrilor grupurilor 
parlamentare PSD, PNL, UDMR 

Observaţii 

1 

Titlu 

LEGE pentru completarea art. 22 din 
Legea nr.10/1995 privind calitatea în 
constructii 

Lege pentru modificarea art.22 din Legea 
nr.10/1995 privind calitatea în constructii şi 

pentru completarea Legii cadastrului şi 

publicităţii imobiliare nr.7/1996 

Amendament de tehnică legislativă. 

Amendament adoptat cu majoritate de 

voturi ale membrilor prezenţi ai Comisiei 
juridice şi Comisiei pentru administraţie 

public

2. 

Articol unic -Articolul 22 din Legea nr. nr. 
10/1995 privind calitatea în constructii, 
republicată în Monitorul Oficial al 
României, Partea 1, nr. 765 din 30 
septembrie 2016, se modifică şi se 
completează după cum urmează 

Art. I - Articolul 22 din Legea nr. nr. 10/1995 
privind calitatea în constructii, republicată în 
Monitorul Oficial al României, Partea 1, nr. 765 
din 30 septembrie 2016, cu modificările şi 

completările ulterioare, se modifică şi va avea 
următorul cuprins: 

Amendament de tehnică legislativă. 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenti ai 
Comisiei juridice şi Comisiei pentru 
administraţie publică 

3 

Art.22 

(1) ]nvestitorii sunt persoane fizice sau 

juridice care finantează şi realizează investitii 

Art.22 

Nemodificat 

1 



sau interven]ii la construc]iile existente în 

sensul legii, precum şi cei care dezvoltă 

proiecte imobiliare de tip condominii sau 

locuin~e individiiale în vederea Înstrăinării, 

numi(i În continuare dezvoltatori şi au 

următoarele obliga!ii principale referitoare la 

calitatea construc~iilor: 

a)stabilirea nivelului calitativ ce trebuie 

realizat prin proiectare şi execu~ie pe 

baza reglementărilor tehnice, precum şi a 

studiilor şi cercetărilor efectuate; 

b)ob~inerea acordurilor şi a avizelor prevăzute 

de lege, precum şi a autoriza~iei de construire 

şi acordului/autoriza~iei administratorului 

drumu]ui pentru realizarea branşamentelor la 

re]elele de utilită]i ale infrastructurii edilitare 

corespunzător specificului construc]iei 

respective, cu plata taxelor de racordare 

aferente branşamentelor, cu excepţia 

cazului În care lucrările de construc~ii 

privesc infrastructura fizică necesară 

sus~inerii re~elelor de comunica~ii 

electronice pentru care nu este necesară 

emiterea autorizaliei de construire sau 

desfiin~are; 

2 



c)asigurarea verificării proiectelor prin 

specialişti verificatori de proiecte atesta~i; 

d)asigurarea verificării execi4iei corecte a 

lucrărilor de construc!ii prin dirigin~i de 

specialitate sau operatori economici de 

consultan specializa~i, pe tot parcursul 

lucrărilor; 

e)ac~ionarea în vederea solu~ionării 

neconformită~ilor, a defectelor apărute pe 

parcursul execu~iei lucrărilor, precum şi a 

deficien~elor proiectelor; 

f)efectuarea recep~iei la terminarea 

lucrărilor de construire pentru lucrările 

prevăzute În autoriza~ia de construire, numai 

împreună cu recep~ia la terminarea lucrărilor 

branşamentelor la infrastructura tehnico- 

edilitară aferente ansamblurilor de locuin~e 

individuale şi colective, constructiilor de 

utilitate public ă şi căilor de acces; 

fl)efectuarea recep!iei finale la expirarea 

perioadei de garan~ie; 

g)Întocmirea cănii tehnice a construc~iei şi 

predarea acesteia către proprietar; 

h)expertizarea construc~iilor, mai pu~in a 

instala~iilor/re~elelor edilitare de către experţi 

tehnici atesta~i, în situa~iile În care la aceste 

3 



construc!ii se execută lucrări de natura celor 

prevăzute la art.18 alin. (2). Modificarea 

instala~iilor/re~elelor edilitare aferente 

construc~iilor expertizate se realizează În 

baza unor documentatii tehnice elaborate 

şi avizate n conformitate cu prevederile 

legale; 

i)predarea către proprietar a constructiei 

numai după admiterea recep!iei la 

terminarea lucrărilor de constructii şi 

punerea în func~iune a branşamentelor 

autorizate şi definitive la re~elele de 

utilită~i publice ale infrastructurii 

edilitare, conform specificului 

construc!iei respective, atât în cazul 

investitiilor noi, cat şi În cazul interventiilor 

la construc!iile existente care nu au fost 

utilizate pe timpul execu~iei lucrărilor de 

constructii, cu excep!ia cazului în care 

lucrările de constructii privesc infrastructura 

fizică necesară sustinerii re~elelor de 

comunica~ii electronice pentru care nu este 

necesară emiterea autorizatiei de construire 

sau desfiin~are; 

4
Art. 22 alin. (2)- La articolul 22 alineatul (2) se modifică Si va avea 

următorul cuprins: 

Amendament adoptat cu majoritate de 

 voturi ale membrilor prezenti ai 

4 



(2) Dezvoltatorul este responsabil de 

finalizarea proiectului imobiliar şi poate 

promite înstrăinarea unităţii individuale din 

cadrul condominjului viitor sau locuin~ei 

individuate viitoare, numai după notarea 

autorizaţiei de construire în cartea funciară, şi 

întocmirea şi înreâistrarea în cartea funciară a 

planului de apartamentare. 

(2) Dezvoltatorul este responsabil de finalizarea 

proiectului imobiliar şi poate promite înstrăinarea 

unităţilor individuale din cadrul condominiului 

viitor sau locuin~ei individuale viitoare, numai după 

notarea autorizaţiei de construire în cartea funciară, 

realizarea operaţiunii de preapartamentare 

pentru condominiile viitoare şi deschiderea 

cărţilor funciare pentru unităţile individuale 

reprezentând bunuri viitoare, în condiţiile Legii 

cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr.7/1996. 

Comisiei juridice şi Comisiei pentru 

administraţie publică 

5, 

Art. 22 aim . (3) - 

(3) Promisiunile de vânzare/promisiunile de 

cumpărare/ promisiunile bilaterale de vănzare- 

cumpărare având ca object unităţile 

individuale din cadrul condomjniului viitor sau 

tocuinţele individuale viitoare, se încheie 

numai în form ă autentică, după notarea 

autorizaţiei de construire în cartea funciară şi 

după obţinerea în prealabil a extrasului de carte 

funciară dc informaro 

La articolu122 alineatul (3) se modifică şi va avea 

următorul cuprins• 

(3) Promisiunile de vânzare/promisiunile de 

cumpărare/promisiunile bilaterale de vânzare- 

cumpărare având ca object unităţjle individuale din 

cadrul condomjniului viitor sau tocuintele 

individuale viitoare se încheie numai în forma 

autentică, după notarea autorizatjej de construire în 

cartea funciară şi după obţinerea în prealabil a 

extrasului de carte funciară de autentificare pentru 

unjtatea individuală viitoare sau după caz, pentru 

locuinţa individuală viitoare. 

Amendament adoptat cu majoritate de 

voturi ale membrilor prezenţi ai 

Comisiei juridice şi Comisiei pentru 

administraţie publică 

pentru unitatea 

individuală viitoare sau după caz, pentru 

locuinta individuală viitoare. 

6. 

Art. 22 aim . (4) - 

(4) Notarul public solicită notarea în cartea 

funciară a promisiunii de 

Nemodificat 

5 



vânzare/promisiunii de cumpărare/promisiunii 

bilaterale de vânzare-cumpărare prevăzute la 

alin.(3), in ziva intocmirii acesteia sau cel mai 

târziu in următoarea zi lucrătoare. 

7. 

Art. 22 aim . (5) - 

(5) a) La incheierea promisiunii de vânzare/ 

pronusiunii de cumpărare/promisiunii 

bilaterale de vânzare-cumpărare dezvoltatorul 

poate solicita un avans de maximum 10% din 

preţul total al imobilului supus tranzacţiei. 

Avansul poate fi mai mare, dar nu mai mult de 

40% din preţul total al imobilului supus 

tranzacţiei, in situaţia in care dezvoltatorul are 

incheiat un contract de asigurare de pierderi 

financiare, conform articolului 2222 din Legea 

287/2009, republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare, cu una dintre 

societăţile de asigurare autorizate, in condiţiile 

legii 237/2015, cu modificările şi completările 

ulterioare. Contractul de asigurare trebuie să 

acopere integral suma incasată cu titlu de 

avans. 

b) Sumele plătite cu titlu de avans se achită 

intr-un cont bancar distinct al dezvoltatorului, 

dedicat edificării proiectului pentru care s-a 

La articolu122 alineatul (5) se modifică Si va avea 

~ 
următorul cuprins• 

(5) Convenţiile privind rezervarea cumpărării 

unităţilor individuale din cadrul condominiului 

viitor sau a locuinţelor individuale viitoare se pot 

incheia pentru o perioadă maxim ă de 60 zile fiind 

urmată de incheierea actului prevăzut la alin.(3) 

sau de incheierea contractului de vânzare- 

cumpărare. Sumele achitate de cumpărător 

privind rezervarea cumpărării unităţilor 

individuale din cadrul condominiului viitor sau a 

locuinţelor individuale se scad din preţul 

vânzării şi nu pot depăşi 5% din preţ, sub 

sancţiunea nulităţii absolute a convenţiei de 

rezervare. În situaţia in care până la expirarea 

termenului maxim de 60 de zile nu se incheie 

promisiunea prevăzută la alin.(3) sau contractul 

de vânzare, dezvoltatorul restituie integral, in 

termen de 30 de zile, sumele primite in baza 

convenţiei de rezervare. 

Amendament adoptat cu majoritate de 

voturi ale membrilor prezenţi ai 
Comisiei juridice şi Comisiei pentru 

administraţie publică 

6 



plătit avansul, şi pot fi cheltuite de dezvoltator 

numai în scopul dezvoltării respectivului 

proiect. 

8. 

La articolul 22, după alineatul (5) se introduc 

cinci noi alineate, aim . (6)-(10), Cu următorul 

cuprins: 

(6) Sumele achitate de cumpărător ca avans in 

cadrul promisiunii de vânzare/promisiunii de 

cumpărare/promisiunii bilaterale de vânzare — 

cumpărare se depun într-un cont bancar deschis 

pe numele dezvoltatorului imobiliar, in once 

monedă si pot fi cheltuite de acesta numai in 

scopul dezvoltării imobiliare. 

Procentul maxim din pretul total pe care 

dezvoltatorul îl poate solicita ca avans este 

limitat in functie de stadiul construcţiei după 

cum urmează: 15% la încheierea promisiunii de 

vânzare/promisiunii de cumpărare/ promisiunii 

bilaterale de vânzare-cumpărare, 25% la 

finalizarea structurii de rezistenţă, 25% la 

finalizarea lucrărilor de instalatii. 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenţi ai 
Comisiei juridice Si Comisiei pentru 
administraţie publică 

9, 

(7) Constatarea finalizării structurii de 

rezistenţă Si, respectiv, a lucrărilor de instalaţii 

se face prin proces-verbal de recepţie partială, 

întocmit in prezenţa reprezentanţilor 

autorităţilor prevăzute de lege. 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenţi ai 
Comisiei juridice şi Comisiei pentru 
administraţie publică 

7 



10. 

(8) Utilizarea sumelor achitate de către 

cumpărător ca avans in cadrul promisiunii de 

vânzare/promisiunii de cumpărare/ promisiunii 

bilaterale de vânzare-cumpărare in alte scopuri 

decât cele prevăzute de prezenta lege este 

interzisă Si se sanctionează cu amenda in 

cuantum de 1% din cifra de afaceri, inregistrată 

in anul anterior, a dezvoltatorului, dacă fapta nu 

constituie infractiune in conditiile legii. 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenti ai 
Coniisiei juridice şi Comisiei pentru 
administraţie publică 

11 

(9) În situatia in care promitentul cumparator e 

asistat de avocat la incheierea promisiunii de 

vanzare-cumparare sau a contractului de 

vanzare-cumparare, onorariul notarial se reduce 

cu 25%. 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenti ai 
Comisiei juridice Si Comisiei pentru 
administraţie publică 

12. 

(10) Statul si promitentul cumparator/ 

cumparatorul au calitatea de creditori 

privilegiati in cadrul procedurii de insolvent a 

dezvoltatorului. 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenti ai 
Comisiei juridice şi Comisiei pentru 
administraţie publică 

13. 

După articolul I se introduc cinci noi articole, 

art.II - VI, cu următorul cuprins: 

Art. II - Legea cadastrului şi a publicităţii 

imobiliare nr. 7/1996 se modifică şi completează 

după cum urmează: 

După art. 26 alin.(8) se introduc trei alineate noi, 

alin.(9)-(11) cu următorul cuprins: 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenti ai 
Comisiei juridice şi Comisiei pentru 
administraţie public

8 



(9) Operaţiunea de preapartamentare a construcţiei 

de tip condominiu bun viitor în unităti individuate 

bunuri viitoare se face în baza actului autentic de 

preapartamentare, întocmit potrivit documentaţiei 

cadastrale de preapartamentare recepţionată de 

oficiul teritorial. Documentatia cadastrală de 

preapartamentare se întocmeşte de persoana 

fizica sau juridica autorizata pentru executarea 

lucrărilor de specialitate, pe baza autorizatiei de 

construire si a documentatiei aferente acesteia. 

(10) Prin operaţiunea de preapartamentare se 

deschid cartea funciară a constructiei bun viitor de 

tip condominiu şi cărţi funciare individuale pentru 

toate unitătile individuate bunuri viitoare 

prevăzute in autorizaţia de construire şi 

documentatia aferentă acesteia. În titlul cărtii 

funciare şi in cuprinsul descrierii imobilului din 

partea I a cărţii funciare se face menţiunea ca 

unitătile individuale si condominiul sunt bunuri 

viitoare. În situaţia in care, pănă la realizarea 

operaţiunii de apartamentare se modifică numărul 

unitătilor individuale cuprinse in autorizatia de 

construire initială Si documentatia aferentă 

acesteia, se face o actualizare a tuturor cărţilor 

funciare, pe baza unui nou act autentic de 

9 



preapartamentare, întocmit în temeiul actului 

administrativ emis în condiţiile legii şi a unei noi 

documentaţii cadastrale de preapartamentare. 

Modificările condominiului care nu afectează 

unitătile individuale componente se fac fără 

acordul promitentilor cumpărători, cu exceptia 

situatiei in care unitatea individuala care face 

obiectul unei promisiuni de vânzare/promisiuni 

de cumpărare/promisiuni bilaterale de 

vânzare-cumpărare se modifică in urma 

obtinerii unei nou act administrativ emis in 

condiţiile legii. 

(11) După finalizarea construcţiei de tip condominiu 

constatată prin procesul verbal de recepţie la 

terminarea lucrărilor si certificatul de atestare a 

edifcării construcţiei se realizează operaţiunea de 

apartamentare, potrivit art.26 alin.(8), jar cărţile 

funciare prevazute la alin. (10) se actualizează cu 

datele şi informaţiile cuprinse în documentaţia de 

apartamentare. La întocnvrea documentaţiei 

cadastrale de apartamentare se vor prelua în mod 

corespunzator şi datele din documentaţia care a stat 

la baza operaţiunii de preapartamentare. 

14. 
ART.III - În vederea operationalizării aplicatiei 

integrate de cadastru şi publicitate imobiliară 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenţi ai 
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prevederile art. 26 alin.(9)-(11) din Legea 

cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996 

intră în vigoare în termen de 6 luni de la 

publicarea prezentei legi în Monitorul Oficial al 

României. 

Comisiei juridice şi Comisiei pentru 
administraţie publică 

15. 

ART.IV 

(1) Până la data intrării în vigoare a prevederilor art. 

26 alin.(9)-(11) din Legea cadastrului şi a 

publicităţii imobiliare or. 7/1996, notarea în cartea 

funciara a autorizaţiei de construire pentru unităţile 

individuate bunuri viitoare din cadrul condominiilor 

viitoare, se face in mod separat pentru fiecare 

unitate individuală viitoare mentionată în autorizatia 

de construire Si documentatia aferentă acesteia. 

(2) Notarea în cartea funciară a proniisiunii având 

ca obiect un bun viitor (unitate individual ) nu va 

afecta dreptul dezvoltatorului de a efectua once 

demersuri administrative, operaţiuni juridice sau 

cadastrale cu privire la finalizarea proiectului, fără a 

fi necesar acordul prealabil al promitentului 

cumpărător, cu excepţia situaţiei în care se modifică 

suprafaţa total sau amplasamentul unitătii ce face 

obiectul promisiunii bilaterale de vânzare- 

cumpărare. 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenţi ai 
Comisiei juridice şi Comisiei pentru 
administraţie publică 

11 



(3) Promisiunile de vanzare avand ca object unităţile 

individuale din cadrul condonunjului vjjtor sau 

locuinţele individuale viitoare, se încheie numaj în 

forma autentică, după notarea autorizatiei de 

construire în cartea funciară şi după obţinerea în 

prealabil a extrasului de carte funciară pentru 

unitatea jndjvjduală viitoare sau, după caz, pentru 

locuinta individual viitoare. Extrasul de carte 

funciară solicitat de notarul public pentru încheierea 

promjsiunjlor avand ca object unitătile individuale 

din cadrul condomjnjului bun viitor se eliberează 

djn cartea funciară a terenului şi cuprinde atat 

mentiunile corespunzătoare poziţiei la care s-a notat 

autorizaţia respectivă, cat şi înscrierile care privesc 

această notare. 

(4) Notarul public soljcită notarea în cartea funciară 

a pronusiunii de vanzare prevazute la alin.(1), în 

ziva întocmirii acesteia sau cel mai tarziu în 

următoarea zi lucrătoare. 

(5) În cuprinsul notării în cartea funciară a 

promjsiunjlor prevazute la alin.(1) se face referire la 

poziţia corespunzătoare la care a fost notată 

autorizaţia de construire pentru unitatea individuală 

care face obiectul promisiunii şi se mentionează 

12 



faptul că ur.itatea individual este un bun viitor în 

curs de edificare. 

16. 

Art.V 

Prezenta lege intră în vigoare în termen de 61uni 

de la data publicării în Monitorul Oficial al 

României. 

Amendament adoptat cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenţi ai 
Comisiei juridice şi Comisiei pentru 
administratie publică 

17. 

Art. VI 

Dispoziţiile prezentei legi nu sunt aplicabile 

actelor Si faptelor juridice încheiate sau, după 

caz, săvârşite înainte de intrarea sa în vigoare, 

precum şi efectelor viitoare ale acestora născute 

anterior intrării în vigoare. 

Amendament adoptat Cu majoritate de 
voturi ale membrilor prezenţi ai 
Comisiei juridice şi Comisiei pentru 
administraţie publică 
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Anexa nr. 21a Raportul comun cu nr. XXX/47/08.04.2025 

nr. XIX/29/08.04.2025 
Comisia juridic, de numiri, disciplină, imunităti Şi validări 

Comisia pentru administratie public 

Amendamente respinse 
la 

Propunerea legislativă pentru completarea art. 22 din Le2ea nr. 10/1995 privind calitatea în constructii 

(L36/2025) 

Nr. Crt. Text iniţial Amendamente respinse 
Observaţii 

1,

Articol unic. Articolul unic devine Art. I. Autori: Senatori USR - Stefan PĂLĂRIE, Ciprian RUS, Remus 
NEGOI, George ŞTEFANACHE, Cătălin MÎNDRU 
Deputat USR - Stelian ION 

Amendament respins cu majoritate de voturi ale membrilor 
prezenţi ai Comisiei juridice şi Comisiei pentru administratie 
public. 

Modificare de tehnică legislativă necesară ca efect al introducerii 
marginalului 3 de mai jos (norme de punere în aplicare pentru 
contractul de asigurare). 

2 Art. 22 La articolul 22 se introduc două noi 
alineate, (7) Si (8) cu următorul 

Autori: Senatori USR - Stefan PĂLĂRIE, Ciprian RUS, Remus 
NEGOI, George ŞTEFANACHE, Cătălin MÎNDRU 



continut: 

(7) Dacă încasează un avans mai 
mare 15% din pre, dezvoltatorii 
imobiliari au obligacia de a încheia 
un contract de asigurare care să 
acopere riscurile aferente 
transferului de proprietate pentru 
toate proiectele imobiliare pe care 
le desfăşoară,inclusiv, dar fără a 
se limita la, riscuri ce privesc 
nefinalizarea proiectului, 
insolvabilitatea sau alte 
circumstance care pot împiedica 
predarea la termenul convenit a 
proprietăcii către cumpărător. 

(8) Contractul de asigurare 
prevăzut la aim . (7) trebuie să fie 
valabil pe o perioadă de minimun 
5 ani Si să acopere integral suma 
avansată de cumpărător şi 

daunele-interese prevăzute în 
cadrul antecontractului. Dacă la 
sfârşitul perioadei de valabilitate a 
politei de asigurare imobilul dintr- 
un condominiu sau cartier 
rezidential nu este vândut 
promitentului cumpărător, 
dezvoltatorul imobiliar poate 
prelungi valabilitatea asigurării. 
În caz contrar, promitentul- 
cumpărător va fi despăgubit de 
către asigurător pentru întregul 

Deputat USR - Stelian ION 

Amendament respins cu majoritate de voturi ale membrilor 
prezenti ai Comisiei juridice şi Comisiei pentru administratie 
public. 

Am propus completarea art. 22 cu două noi alineate începând cu 
aim . (7) întrucăt în amendamentele propuse se regăseşte deja un 
aim . (6) care se doreşte a fi nou introdus. 

Propunerea noastră vizează aplicarea principiului de libertate 
contractual a părţilor, în mod specific posibilitatea ca acestea să 

poată conveni asupra unui avans mai mare de 15%, numai în cazul 
în care dezvoltatorul furnizează o asigurare completă pentru 
transferul de proprietate. 
Considerăm ca există un just echilibru între asigurarea 
libertătii de negociere a părtilor şi existenţa unei garantii care 
să apere cumpărătorul de riscurile potenţiale în cazul în care 
transferul de proprietate nu se mai realizează conform promisiunii 
de vânzare. 



avans si daunele-interese 
prevăzute in contract. 
Asiguratorul va avea, in această 

situatie, o creantă asupra 
dezvoltatorului imobiliar. 

3• 

Se introduce un nou articol, Art. II, 
cu următorul cuprins: 

Art. II. În termen de 30 de zile de 
la data intrării in vigoare a 
prezentei legi, Guvernul aprobă, 

prin hotărâre, norme 
metodologice pentru punerea in 
aplicare a acesteia, care vor detalia 
procedurile specifice pentru 
încheierea contractelor de 
asigurare pentru dezvoltator, 
deschiderea conturilor bancare cu 
destina~ie special Si obligaţiile 

adnunistratorilor aeestor conturi. 

Autori: Senatori USR - Ştefan PĂLĂRIE, Ciprian RUS, Remus 
NEGOI, George ŞTEFANACHE, Cătălin MÎNDRU 
Deputat USR - Stelian ION 

Amendament respins cu majoritate de voturi ale membrilor 
prezenti ai Comisiei juridice şi Comisiei pentru administratie 
public

Pentru a ne asigura că prevederile legislative adoptate în prezenta 
lege vor fi şi implementate în realitate, Guvernul are la dispozi~ie 
30 zile să redacteze regulile relevante în materia reglementărilor 

nou introduse, în special cu privire la contracte de asigurare, 
deschiderea conturilor bancare distincte şi obligaţiile 

administratorilor acestor conturi. 




